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uvoD

Na zahtjev naruditelja, éportsko ribilovno drustvo ,Vuksinac“, Vuksinac b.bh., 10340 Vrbovec, potrebno je
izraditi procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista i poljoprivrednog zemljiSta. Procjenjivana nekretnina nalazi se
u opéini Dubrava kraj Vrbovca, ulica Gornji Vuksinac b.b., upisano u zk.ul.br. 273, na zk.¢. 995/7, K.O. VUKSINAC
te u zk.ul.br. 661, na zk.¢. 996/1, K.O. VUKSINAC.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene temeljem pregleda predo¢ene dokumentacije i uvida u
stvarno stanje nekretnine na licu mjesta te utvrdivanje TRZISNE - vriiednosti nekretnine u trenutku procjenjivanja.

Odabrana je poredbena metoda procjene za izradun vrijednosti nekretnine a u skladu s Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) te Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 79/14).
Osnova proracuna je povrsina nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te jedini¢na cijena 1 m2 iste.

Elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanije stvarne vrijednosti nekretnina za
potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnii koje pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.

Dan vrednovanja: 22.06.2021.

Dan kakvoce: 22.06.2021.
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OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri Cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vieri, temeljem ogevida na terenu,
informacija dobivenih od naruitelja te temeljem dostupne dokumentacije. O¢evidom na terenu izvrSen je primarno
vizualni pregled, bez obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog
elaborata nisu izradene nikakve analize tla, geoloSke studije ili ispitivanja vezana uz iskoriStavanije resursa (poput
minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija
i ugradenih sustava osim onih vidljivih vizualnim pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od naruitelja,
kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno
istrazivanje prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uoceni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog
za izvodenje dodatne strucne ekspertize.

Predmet procjene je katastarska ¢estica ukljucujuci sve ono $to je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj
povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno,
na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u
smislu Zakona o gradnji NN153/13, ¢1.3, st.(14), te stvarna prava koja su povezana s vlasnistvom nekretnine npr.
pravo gradenja i pravo sluznosti.

Tehni¢ka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog
elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

Provjera pravnog statusa nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere
statusa postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, €1.3, st.(14), iskljuivo je internog karaktera, a
sluzi provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze
se koristi u bilo kakve druge svrhe.

Opce pretpostavke pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat:

— predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciséen

— ukoliko u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na
nekretnini koja je predmet procjene (prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih
ograni¢enja na koristenje), a koji bi imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje

— iskazana trzidna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu¢aju prijenosa viasnistva,

— na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiliezja kao Sto su zagadenje, izrazita
depresija, poplavljenost ili druga prirodna obiljeZja koja bitno ograni¢avaju moguénost gradenja

— poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, €13, st.(14)
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Posebne pretpostavke:

— podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

— vjerodostojnosti dobivenih podataka od narucitelja ili po njemu delegiranih osoba

— predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasnistva ili
posjeda na nekretnini

— isto tako predmet elaborata nije postupak izviastenja kao pravni proces

— prilikom oCevida na terenu narucitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije moguce tada
Ce se procjembeni elaborat napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspolozivih
podataka, primjenjujuci pretpostavku prosjecnog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala
uz redovno odrzavanje, uz napomenu da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi okvir
trziSne vrijednosti te utjeCe na pouzdanost procjembenog elaborata

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju¢ivo u kontekstu gore spomenutih
opcih i posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istih moze znacajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane
nekretnine.
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Vrbovec

Panorama grada Vibovca

Drzava

Zupanija
Povrsina
- ukupna

Nadmorska visina

Stanovnistvo (2011.)

- ukupno
- ukupna gustoca

- gradsko naselje

Gradonacelnik
Gradsko vijece
- predsjednik
- broj clanova

Gradska naselja
Dan grada
Zastitnik

Postanski broj

= Hrvatska

== Zagrebacka

159.05 km?

125 mnm

1479711 stan.
93.03 stan./km?
4 947 stan.

Denis Kralj

Hrvoje Hercek
17

42 naselja

15. lipnja
Sveti Vid

10340

Vrbovec je grad smjeSten na istoku Zagrebacke Zupanije
u Republici Hrvatskoj. Vrbovec se nalazi sjeveroistocno od
Zagreba. Udaljenost grada Vrbovca od Zagreba iznosi: 32
km Autocestom A-4 (Zagreb - Sv. Helena), potom
drzavnom cestom D28 Sv. Helena - Vrbovec, 40 km
starom magistralnom cestom Zagreb - Dugo Selo -
Bjelovar, kao i Zeljeznickim pravcem Zagreb - Vrbovec -
Koprivnica. Centar Vrbovca se nalazi na brijegu. PodnoZje
crkve Sv.Vida se uzima kao geodetska mjera, a ona iznosi
to¢no 125 m nadmorske visine. Isto¢no od Vrbovca ulijeva
se rijeka Crnec u Glogovnicu. 14.797 stanovnika prema
popisu iz 2011. godine obitava na administrativnom
podruCju grada, a 4.947 stanovnika u samom naselju
Vrboveu. Proizvodnja mesa i mesnih preradevina,
opekarskih proizvoda, metalnih dijelova i strojeva osnovne
su grane privrede u Vrbovcu. Najpoznatija tvrtka je Mesna
industrija PIK Vrbovec, koja zapoSljava 1500 ljudi. U
sastavu Agrokora zadnjih godina postaje ponovno vazna
industrija u cijeloj Hrvatskoj. Od ostalih tvrtki vrijedno je
spomenuti: Gradip - industriju opeke, Oprema Vrbovec -
proizvodaCa strojeva za transportnu tehnologiju, kao i
Udrugu Obrtnika Grada Vrbovca. Poljoprivreda je glavna
okosnica djelovanja stanovnitva okolice Grada Vrbovca.
Proizvodnja mlijeka i rast sto¢nog fonda, te okrupljavanje
privatnih gospodarstava zadnjih godina Cine vazan faktor
napretka okolnih sela oko Grada Vrbovca.
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DOKAZ VLASNISTVA
Nekretnina je upisana u zemlji$ne knjige zk.ul. 273, K.O. VUKSINAC, na zem.kat.éest.br. 995/7 te zk.ul. 661, K.O.
VUKSINAC na zem kat.éest.br. 996/1:

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VRBOVEC
Stanje na dan: 20.06.2021. 22:47 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 333301, VUKSINAC Broj ZK uloska: 273

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6118/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. zen;ljlsta Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro| éhv m2

cestice)
1. 995/7 KUCA | DVOR 106
UKUPNO: 106
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

3. Vlasnicki dio: 11
SPORTSKO RIBOLOVNO DRUSTVO" VUKSINAC *, OIB: 14254665071, DUBRAVA,VUKSINAC

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 12.05.2021.g. pod brojem Z-6118/2021

na3(1.1)

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU BROJ: 59 ST-1804/2019
12.05.2021, zabiljeZuje se nesenje o nastavku stefajnog postupka.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VRBOVEC
Stanje na dan: 23.05.2021. 22:48 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 333301, VUKSINAC Broj ZK uloska: 661

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6118/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrina

Rbr. ZEI'I;H::Sta Oznaka zemljista . B Primjedba

_ (kat. jutro | &hv m2

cestice)
1. 996/ LIVADA VELIKA 1| 400

UKUPNO: 1| 400
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1M1
SRD VUKSINAC, VUKSINAC B.B.

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 12.05.2021.g. pod brojem Z-6118/2021

nati1.1)

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU BROJ: 59 ST-1804/2019
12.05.2021, zabiljezuje se rjeSenje o nastavku steajnog postupka.

Kao vlasnik predmetne nekretnine upisan je: SPORTSKO RIBOLOVNO DRUSTVO" VUKSINAC ", OIB: 14254665071,
DUBRAVA,VUKSINAC.
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Pristup javnoj prometnici je direktan.

PROSTORNO-PLANSKI STATUS

Lokacija procjenjivane nekretnine smjestena je unutar granica PPU-a Opcine Dubrava na kojem je izgradnja
moguca sukladno prilozenim odredbama:
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IZRACUN POVRSINA
ZEMUJISNE KNJIGE KATASTAR
zk. op€inai odjel zk.ul. zk.c. Povrsina (m2) k.c. Povrsina (m2)
VUKSINAC 273 995/7 385 995/7 | 381
VUKSINAC 661 996/1 7.193 996/1 | 4.564
UKUPNO: 7.578 4.945

*Razvidna je razlika u zemljiSnoknjiznom operatu te katastarskom operatu. Rucnom izmjerom na katastarskom
planu je potvrdena povr$ina iz katastra pa Ce se ta uzeti kao osnovica za izraun procjene vrijednosti nekretnine.

TEHNICKI OPIS

Predmet procjene je ribnjak, poljoprivredno zemljiste te gradevinsko zemljiste u podrucju Vuksinca.

+ okolni objekti su uglavnom stambene namjene, obiteljska gospodarstva koja se bave poljoprivredom
+ predmetnu lokaciju lokalno trZiste shvaca kao ispod prosjecnu

+ oneCiScenje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa

* zvucno onecis¢enje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje

PRAVNI STATUS

lako je u zk uloSku na Cestici 995/7 upisana kuca, ona je odavno sruSena pa se nekretnina tretira kao gradevinsko
zemljiste. Cestica 996/1 je u naravi ribnjak, te se koristenje nekretnine ograniéava na poljoprivredno.

10
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METODE PROCJENE
Prikaz opéih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

Od pocetka pojave krize na trziStu nekretnina do kraja 2015. godine zabiljeZen je kontinuirani pad trazenih cijena nekretnina.
Trziste je razlicito reagiralo na novonastale okolnosti pa mozemo re€i da je jedino trziste stambenih nekretnina u kontinuitetu
vidljivo i mjerljivo reagiralo na promjene. Krajem 2015. godine poc€inju novi odnosi na trzistu Sto je vidljivo ve¢ 2016. godine
kada dolazi do laganog rasta traZenih cijena stambenih nekretnina. Ve¢ 2017. godine trazene cijene su dostigle razinu
vrijednosti u odnosu na zadnji kvartal 2009. godine te su daljnjem kontinuiranom laganom kvartalnom rastu.

U 2020. godini i dalje se nastavlja trend rasta trazenih cijena. Dogadaji koji su se dogodili poéetkom 2020. godine s dolaskom
Covid — 19 krize te dva razorna potresa, nisu zaustavili trend rasta traZenih cijena stambenih nekretnina. No, vazno je
naglasiti da se rast traZenih cijena ne odnosi na sve lokacije u RH te da danas dolazi do jo$ veceg izrazaja polarizacija na
trziStu nekretnina. S jedne strane neke lokacije imaju snazan rast dok se u vecini ostalih dijelova Hrvatske biljezi manje
transakcija i maniji rast cijena. S druge bismo strane istaknuli kako nisu svi dijelovi Hrvatske na jednak nacin usli u krizu, niti
su tijekom krize bili toliko podlozni tim promjenama pa tako ni u novom nadolaze¢em rastu nisu u jednakim pozicijama.

S obzirom na situaciju uvjetovanu potresom u gradu Zagrebu i Petrinji te COVID — 19 krizom, mogu¢ je utjecaj na
gospodarstvo u cjelini te negativan utjecaj na prodaju nekretnina, a time i na traZene cijene nekretnina. Pojavom novonastale
situacije u 2020. godini oCekujemo sve izrazeniju razliku izmedu trazenih i realiziranih cijena. Nasa iskustva govore da bi ta
razlika mogla dose¢i i razinu od 10 do 15%.

Graf 1. Prikaz kretanja trazenih cijena stambenih nekretnina
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Prema podatcima Drzvanog zavoda za statistiku (DZS) broj gradevinskih dozvola koje su izdane kontinuirano raste od 2016.
godine kada je u Republici Hrvatskoj izdano ukupno 5,317 gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju stambenih
zgrada i nestambenih zgrada. Broj gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju za iste vrste objekata se u 2017.
povecao na 6,594 dozvola, u 2018. se povecao na ukupno 6,635 gradevinskih dozvola, a u 2019. se povecao na ukupno
7,026 gradevinskih dozvola. Broj izdanih gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju za stambene zgrade se u
razdoblju od 2016., kada je iznosio 3,850 dozvola, pove¢ao na ukupno 5,677 gradevinskih dozvola u 2019. godini $to
predstavlja porast od 47% izdanih dozvola za stambene objekte u razdoblju od 2016. do 2019. U istom razdoblju se broj
gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju nestambenih zgrada kretao od 1,467 izdanih dozvola u 2016., 1,614
izdanih dozvola u 2017., 1,433 izdanih dozvola u 2018. do 1,349 izdanih dozvola u 2019.

Prema podatcima DSZ-u vrijednost izvrSenih gradevinskih radova s vlastitim radnicima se kretala od 14.033.086 tisuca kuna
u 2016., 14.347.071 tisu¢a kuna u 2017., 15.531.395 tisuca kuna u 2018. i 17.926.989 tisu¢a kuna u 2019. to predstavija
porast od 27% u razdoblju od 2016. do 2019. godine. U istom razdoblju se vrijednost novih narudZaba kretala od 15.983.834
tisu¢a kuna u 2016., 17.828.480 tisu¢a kuna u 2017., 19.191.157 tisu¢a kuna u 2018. godini do 23,040,516 tisu¢a kuna u
2019. godini.

11



ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — br. 04-SRD VUKSINAC

Kao §to je bilo i najavljivano, polarizacija trzidta nije dugo trajala i zaliha neprodanih nekretnina se ve¢ pocetkom 2016.
godine znatno smanjila. Ve¢ u 2018. godini gotovo da viSe i nema stanova iz neprodane zalihe nekretnina, a koji su
proizvedeni u proslom gradevinskom ciklusu.

Novi stanovi na trziStu postizu znatno vece vrijednosti na mikrolokaciji na kojoj se nalaze, dok starogradnja lagano raste, ali
i ima snazan pritisak na snizavanie cijene. Najlikvidnija trziSta (Zagreb, ve¢i gradovi i obala) imaju potencijal daljnjeg rasta,
dok ¢e u vecini ostalih dijelova Hrvatske trZiSte nekretnina ili blago rasti ili stagnirati. Neke lokacije ¢e i dalje imati pritisak na
snizavanije cijene kao rezultat smanjenih gospodarskih aktivnosti, sve veéeg odljeva ljudi iz Hrvatske i pada broja transakcija.

Nastavlja se pozitivan gospodarski trend na trZistu poslovnih nekretnina koji je zabiljezen 2015. godine. Gospodarski rast
se reflektira i u gradevinskom sektoru, gdje se primje¢uje zaustavljanje negativnih trendova. Ve¢ 2016. godine zabiljeZen je
lagani rast potraZnje za uredskim prostorima, Sto se ponajprije odnosi na transakcije zakupa. U narednim godinama
smanjuje se stopa nepopunjenosti (posebno u vecim gradovima) Sto oekujemo i u narednom razdoblju. Ujedno je
primijeéena i ve¢a potraznja za lokalima u ulicama smjeStenima u strogim sredistima vecih gradova. Njihova stopa
popunjenosti je visoka te su visoke i postignute realizirane cijene, za koje oekujemo nastavak rasta. U nekoliko narednih
godina moZe se oCekivati da ¢e se razvoj poslovnih nekretnina u Hrvatskoj temeljiti na potencijalu gospodarskog razvoja,
koji ¢e se posebno vidjeti u sektoru turizma i logistike.

Obrazlozenje za odabir metode

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN
78/15) - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troSkovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specificnostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskin ku¢a u nizu, stanova, garaZza kao pomoéne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih katastarskih estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine ¢ija je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojeCe, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Trodkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je ribnjak s dijelom u gradevinskoj zoni te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana
POREDBENA METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljezjima procjenjivanje nekretnine.

Temeljem vazeCeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli¢inu, vrstu i lokaciju nekretnina, potpisani vjestak odabrao je poredbenu metodu
za procjenu trzidne vrijednosti.

VijesStak je obavezan zatraziti i priloZiti u Procjembenom elaboratu Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena od nadleznog
upravnog tijela Zupanije, odnosno grada koji vodi zbirku kupoprodajnih cijena za svoje podrucje temeljem evidentiranih
podataka iz isprava o prodaji ili drugom nacinu raspolaganja nekretninama naplatnim putem. Ukoliko Izvadak ne pribavi u
roku za dostavu Procjembenog elaborata, elaboratu prilaZze samo Zahtjev kao dokaz, da je isti zatraZen. (do dana izrade
elaborata procjene isti nije dostavljen, Zahtjev u prilogu.)
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — br. 04-SRD VUKSINAC
—————————————

Procjena vrijednosti poljoprivrednog zemljiSta poredbenom metodom

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. poredbenom metodom transakcija ili prodaja, {j.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti slicnih nekretnina u stvarnim transakcijama.
Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se
procjenjuje. Prilagodbe u usporedivanju vrSe se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veliini i obliku parcele, infrastrukturi, moguénosti gradnje zoni,
itd. Buduci da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava. Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na
pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.
Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jediniénu mjeru, Sto je obiéno 1m2 povrsine (gradevine ili
zemljiSta). Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom primjenjuje se u svim procjenama vrijednosti
stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) ku¢a te zemiljista.
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — br. 04-SRD VUKSINAC

Izvor podataka potrebnih za izradun vrijednosti usporednom metodom - podaci s eNekretnina dostupnih na internetu
https://nekretnine.mgipu.hr:

Informacije Ala)x

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena P
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1347615
Datum pregleda 25.6.2021.
| Vit nekretfiicie ?[(,)ZISJOPRIVREDNO ZEMUISTE
1D PN (PU) 4372851
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 01.12.2020
Povrdina u prometu 18.810,57
Vrijednost nekretnine (KN) 120.000,00
Datum ugovora 26.11.2020

POREZI:

NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
| Status podatka PREUZETO OD PU
) ) STARA KAPELA - POLIOPRIVREDA
Cjenovni blok 1EUMA =

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1429663
Datum pregleda 25.6.2021.

Vists neloeling ?é)zls'JOPRIVREDNO ZEMUISTE
1D PN (PU) 4468942
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.04.2021
| Povrsina u prometu 1.311,00
Vrijednost nekretnine (KN) 15.000,00
Datum ugovora 20.04.2021

POREZIL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje

Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok TREMA - OSTALO
| PreteZita namjena cjenovnog bloka P3S - OSTALA OBRADIVA TLA

Informacije EIl(=1ip3

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 7S

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1459571
Datum pregleda 25.6.2021.
Vst nekretning ?‘(’)ZIsJOPRIVREDNO ZEMUISTE
1D PN (PU) 4506507
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 24.06.2021
Povrina u prometu 882,00
Vrijednost nekretnine (KN) 8.000,00
Datum ugovora 09.06.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU

. KRIZEVCI - OSTALO

Gienovni blok POLJOPRIVREDNO TLO 3
PreteZita namjena cjenovnog bloka P3S - OSTALO OBRADIVO TLO
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — br. 04-SRD VUKSINAC

OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja Senav ek Jedinica lokalne Ka'East:?lrska Povrsina (m?) Nam]_ina ) Koeflc!]ent. Kategfzua
samouprave Cestica zemljista iskoristivosti zemljista
Poljoprivredno
24.6.2021 Vuksinac Dubrava zemljiste k.€.br. 4.564,00 Poljoprivredno - 4.
996/1 k.o.
Vuksinac
OBILJEZJAPOREDBENIH NEKRETNINA
# Datum sklapanja Senav ek Jedinica lokalne Jedlnlcnazcuena Povrsina (m?) Namj_fevna ) Koeflc!]ent. Kateg.(?[ua
ugovora samouprave (€/m°) zemljista iskoristivosti zemljista
20.4.2021 Trema Sveti Ivan Zabno 1,52 1.311,00 Poljoprivredno --- 4.
24.6.2021 Krizev ci Krizev ci 1,20 882,00 Poljoprivredno --- 4.
26.11.2020 Stara Kapela Dubrava 0,85 18.810,00 Poljoprivredno - 4.
1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
- Jediniéna cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Jedini€na cijena izjedna¢ena prema
(€/m?) poredbenih okruzenja predmetne okruzenja faktor indeksu razvijenosti (€/m?
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 1,52 Sveti Ivan Zabno 95,86 1,001 1,52
1,20 Krizev ci 102,82 Dubrava 95,91 0,933 1,12
0,85 Dubrava 95,91 1,000 0,85
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje . L
“ Jedini¢na cijena predmetne Ilj(ztu(;n f:;z‘?:zla B;;:Islknl:ezz.ga Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednac¢ena
(€/m?) nekretnine pop inog pan) dan vrednovanja faktor jediniéna cijena (€/m?
ugovora kupoprodaje
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 1,52 20.4.2021 113,35 1,000 1,52
1,12 Ostalo 24.6.2021 113,35 113,35 1,000 1,12
0,85 26.11.2020 113,35 1,000 0,85
INTERKVALITATIVNO I1ZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine e . Interkvalitativno
# Jedini¢na cijena . 5 koefiuc’ier:elm izjednaéena
(€/m?) Mikrolokacija Oblik parcele Konfiguracija | . ostruktura Ostalo biljezj jedini¢na cijena
terena obiljezja (€md)
1,52 W 0,80 -logijle [& 1,00 -isto W 0,95 - lo$ije W 0,90 - logijle [ 1,00 -isto 0,68 1,04
1,12 W 0,80 -logijle [& 1,00 -isto W 0,95 - lo$ije W 0,90 - logijle  [& 1,00 -isto 0,68 0,77
0,85 Wb 0,80 - logije ¥ 0,90 - logijle [ 1,00 -isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto 0,72 0,61
STATISTICKA OBRADA
Jedini¢na cijena Remt'v.no Apsomt.no Kontrola
# (€/m? odstupanje od odstupanje od .
prosjeka (%) prosjeka (€/m?) pan)
1 1,04 29% 0,23 Zadovoljava
0,77 -5% 0,04 Zadovoljava
0,61 -24% 0,20 Zadovoljava
0,81 prosjek 0,31 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena Koeficijenti za preracunavanje o
jediniéna vrijednost | Arondacijsk Utjecaj Korigirana 2
(€@m? R Utjecaj buke lecal Vrijeme &ekanja | Sluznost puta |Sluznost vodova | Vrijednost (€/m°)
povrsina zagadenja zraka
1 1 1 1 1 1
0,81 * * ‘ ‘ * 0,81
1,00
e Jediniéna TrziSna TrziSna
Zemljiste §i 2
! vrijednost (€/m?) PovrSina (m’) vrijednost (€) vrijednost (kn)
Poljoprivredna zemljista 0,81 4.564 3.679 27.553
Ukupno 4.564 3.679 27.553
Zaokruzeno 27.500
srednji te¢aj HNB-a na dan vrednov anja: 7,488952 kn/€
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — br. 04-SRD VUKSINAC
—————————————

Procjena vrijednosti gradevinskog zemljiSta poredbenom metodom

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. poredbenom metodom transakcija ili prodaja, {j.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti slicnih nekretnina u stvarnim transakcijama.
Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se
procjenjuje. Prilagodbe u usporedivanju vrSe se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veliini i obliku parcele, infrastrukturi, moguénosti gradnje zoni,
itd. Buduci da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava. Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na
pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.
Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jediniénu mjeru, Sto je obiéno 1m2 povrsine (gradevine ili
zemljiSta). Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom primjenjuje se u svim procjenama vrijednosti
stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) ku¢a te zemiljista.
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — br. 04-SRD VUKSINAC

Izvor podataka potrebnih za izradun vrijednosti usporednom metodom - podaci s eNekretnina dostupnih na internetu
https://nekretnine.mgipu.hr;

! Informacije PI(=1E3
¥

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena Ty

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1331122
Datum pregleda 25, 1
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
1D PN (PU) 4348400
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 27.10.2020
Povrsina u prometu 3.187,00
Vrijednost nekretnine (KN) 245.462,74
Datum ugovora 19.10.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU

\frbavec

Cjenovni blok VRBOVEC - GRADEVINSKO
PreteZita namjena gjenovnog bloka GP - POVRSINE NASELJA

t Informacije

jiste (GZ) - Zbirka dajnih cijena 2l =

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1289646

Datum pregleda 25.6.2021.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4282643

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 20.07.2020

Povrsina u prometu 575,47

Vrijednost nekretnine (KN) 34.500,00

Datum ugovora 24.06.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka EVALUACDA U TIEKU ZAgbjinoyaca
Cjenovni blok HABJANOVAC - GRADEVINSKO

GP - STAMBENA I MJESOVITA

PreteZita namjena cjenovnog bloka NAMIENA - IZGRADENI DIO 2

rlnfomadje

G i jiste (GZ) - Zbirka jnih cijena alf
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1309436

Datum pregleda 25.6.2021.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID PN (PU) 4314920

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugevora u ZKC-u 10.09.2020

Povrsina u prometu 1.712,01

Vrijednost nekretnine (KN) 104.406,83

Datum ugovora 15.05.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE

* Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok GRADEC - POLJOPRIVREDNO 1
PreteZita namjena cienovnog bloka P3S - OSTALA OBRADIVA TLA
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — br. 04-SRD VUKSINAC

OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja Cjenovni blok Jedinica lokalne Katastz.a\rska Povrsina (m?) Nam!fena ) KOETIC!]EI‘II. Kategfnja
samouprave Cestica zemljista iskoristivosti zemljista
Gradev insko
24.6.2021 Vuksinac Dubrava zemljite k.C.br. 381,00 s 09 1
995/7 k.o.
Vuksinac
OBILJEZJAPOREDBENIH NEKRETNINA
# Datum sklapanja Cjenovni blok Jedinica lokalne Jedmlcnazcuena Povrsina (m?) Namj“e‘na ) Koe.flc!jent. Kateg.(?[ua
ugovora samouprave (€/m?) zemljista iskoristivosti zemljista
1 19.10.2020 Vrbov ec Vrbovec 10,17 3.187,00 S 0,9 1
2 24.6.2020 Habjanov ac Dubrava 7,93 575,47 S 0,9 1
3 25.5.2020 Vuksinac Dubrava 8,10 1.701,00 S 0,9 1
1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
Jediniéna cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Jed cijena izj ¢ prema
(€/m?) poredbenih okruzenja predmetne okruzenja faktor indeksu razvijenosti (€/m?
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 10,17 Vrbov ec 102,66 0,934 9,50
2 7,93 Dubrava 95,91 Dubrava 95,91 1,000 7,93
3 8,10 Dubrava 95,91 1,000 8,10
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje n -
Jedini¢na cijena predmetne Ilj(:tu(;n rs:;:p:gja B:;slslzgel;sfl;a Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednacena
(€/m?) nekretnine pop inog panj dan vrednovanja faktor jediniéna cijena (€/m?
ugovora kupoprodaje
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 9,50 19.10.2020 113,35 1,000 9,50
2 7,93 Ostalo 24.6.2020 115,90 113,35 0,978 7,76
3 8,10 25.5.2020 115,90 0,978 7,93
1ZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
Kategorija Orijentacijska Kategorija Orijentacijska
4 Jedini¢na cijena zemljista vrijednost u zemljista vrijednost u Korekcijski ini¢na cijena izj ¢ prema
(€/m?) predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. faktor kategoriji zemljista (€/m?)
nekretnine kategoriju nekretnina kategoriju
1 9,50 1 35% 1,000 9,50
2 7,76 1 35% 1 35% 1,000 7,76
3 7,93 1 35% 1,000 7,93

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine

4 |ded clisng : T Ukupni koeficijent obiljezja
(€/m?) Mikrolokacija Oblik parcele omigurEElR Infrastruktura Ostalo
terena
1 9,50 W 0,80 -losije | 1,00 -isto W 0,90 - losije | 0,95-Io%ije [ 1,00 - isto 0,68
2 7,76 W 0,80 -losije | 1,00 - isto W 0,90 - losije W 0,95-loije | 1,00 - isto 0,68
3 7,93 b 0,80 -losije | 1,00 -isto b 0,90 - losije W 0,95-losile | 1,00 - isto 0,68
Ukupni Namjena Zemljiste Koeficijent Koeficijenti Koeficijent za Ukupni Interkvalitativno
# koefic?'em zemljista namijenjeno iskoristivosti iskoristivosti preracunavanje koeficijent izjednacena
obil'eji'a predmetne stvaranju predmetne poredbenih koeficijenta interkvalitativnog | jediniéna cijena
lez) nekretnine prihoda nekretnine nekretnina iskoristivosti izjednacenja (€/m?)
1 0,68 0,90 1,00 0,68 6,50
2 0,68 S Ne 0,9 0,90 1,00 0,68 5,31
3 0,68 0,90 1,00 0,68 5,42
STATISTIEKA OBRADA
Jediniéna cijena Relatlv!'lo APSOIUI.HO Kontrola
€m) odstupanje od odstupanje od odstupanja
prosjeka (%) prosjeka (€/m?)
1 6,50 13% 0,76 Zadovoljava
2 5,31 -8% 0,44 Zadovoljava
3 5,42 -6% 0,32 Zadovoljava
5,74 prosjek 0,93 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena Koeficijenti za prer ] o
jediniéna vrijednost Arondacijska Utjecaj Korigirana 2
(€m?) cl) Utjecaj buke jecal Vrijeme &ekanja | Sluznost puta |Sluznost vodova | Vrijednost (€/m?)
povrsina zagadenja zraka
1 1 1 1 1 1
5,74 el * el il el 5,74
1,00
s Jediniéna Trzisna Trzi$na
Zemljiste $i 2
] vrijednost (€/m?) Povrsina (m’) vrijednost (€) vrijednost (kn)
Gradevinsko zemljiSte k.¢.br. 995/7 k.o. VukSinac 5,74 381 2.188 16.385
Ukupno 2.188 16.385
Zaokruzeno 16.300
srednji te¢aj HNB-a na dan vrednov anja: 7,488952 kn/€

B ———————————————
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — br. 04-SRD VUKSINAC

Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je temeljem uvidaja na nekretnini dana 20. svibnja 2021.
godine i dostavljene dokumentacije od strane Narucitelja procjene. Prilikom izrade ovog elaborata procjene
primjenjivale su se odgovarajuce odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka
i normativa i to kako slijedi:
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 — u daljnjem tekstu Zakon,
- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,
- Zakon o prostornom uredenju NN153/13,
- Zakon o gradnji NN153/13, NN20/17,
- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13),
- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03,
82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13,
147/14),
- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 128/99, 153/05,142/06, 16/07, 124/10,
56/13)
- Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,
- Pravilnik o na¢inu obrauna povr$ine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12),
- VaZece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova
komunalne infrastrukture,
- VaZedi gradevinski normativi i propisi u RH,
- Norma HRN ISO 9836:2011.,
- Pravilnik o nainu utvrdivanja obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa, (NN
136/06, 135/10, 14/11, 55/12),
- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13),
- Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, priopéenje 13.1.2/1. od 20. sije¢nja 2016., te svako slijedece novo
kvartalno izdanje istog izvora
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrduje se vrijednost nekretnine, ribnjaka koji se sastoji od
poljoprivrednog zemljista i gradevinskog zemljista, upisano u zk.ul.br. 273, na zk.¢. 995/7, K.O. VUKSINAC te u
zk.ul.br. 661, na zk.¢. 996/1, K.O. VUKSINAC u iznosu od:

Nekretnina Jedini¢na Povrsina (m?) | TrziSna TrziSna
vrijednost vrijednost (€) | vrijednost
(€/m2?) (kn)

Poljoprivredno  zemljiste  k.C.br. 0,81 4.564 3.679 27.500

996/1 k.o. Vuksinac

Gradevinsko zemljiste k.¢.br. 995/7 5,74 381 2.188 16.385

k.0. Vuksinac

Ukupno 4.945 5.867 43.885

srednji tecaj HNB-a na dan vrednovanja: 7,488952 kn/€

Zagreb, 22. lipnja 2021.

Elaborat izradila i ovjerila:

Lana Cengija, dipl. ing. grad.

LANA CENGIA 't

dipl.ing.grad.
Lovéensks 79

IZJAVA:

Tvrtka LIP PROJEKT D.0.O. ovime izjavljuje kako su duznosti procjenitelja izvrSene nepristrano i neovisno,
sukladno pravilima struke, vaze¢im standardima i pozitivnim zakonskim propisima. Prema nasim saznanjima
i uvjerenjima, nema cinjenica niti okolnosti, u proslosti ili sadasnjosti, ili koje bi mogle nastati u predvidivoj
buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje nepristranost i neovisnost prilikom izrade ovog elaborata procjene
vrijednosti. Dostupnim podacima koristili smo se najbolje i u dobroj vjeri. Pri izradi procjene nije nam
pruzana stru¢na pomoc.
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FOTODOKUMENTACIJA
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RJESENJE O IMENOVANJU SUDSKIM VJESTAKOM
REPUBLIKA HkVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Ured predsjednika - Predsjednika suda
Zagreb, Amrudeva 2/

Broj: 4 Su-425/2021 -+
Zagreb, 6. svibanj 2021.

Sudac oviasten za obavljanje poslova sudske uprave Trgowvaékog suda u
Zagrebu Nino Radi¢, odiuéujuci povodom zahtjeva Lane Cengije za postavijenjem
stalnim sudskim vjestakom, nakon provedenog postupka, temeljem &lanka 125. i
126. Zakona o sudovima Republike Hrvatske (,Narodne novine® broj 28/13. 33/15,
82/15. i 82/16), a u svezi tlanka 2 i 10. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
(.Narodne novine" broj 38/14. i 123/15. 29/16.) donosi

RJESENJE

Lana Cengija (OIB 96542264752) iz Zagreba, Radiéevo Setaliste 27,
imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podruéje graditeljstva i procjenu
nekretnina na vrijeme od cetirl godine.

Imenovani sudski vjestak unijet ¢e se u popis stalnih sudskih viestaka
Trgovackog suda u Zagrebu.

ObrazlozZenje:

Lana Cengija, podnijela je zahtjev za imenovanje za stalnog sudskog
viestaka iz podru¢ja graditeljstva i procjenu nekretnina za podru&je Trgovackog
suda u Zagrebu.

U svezi sa zamolbom utvrdeno je:

- da je podnosioc zahtjeva drzavljanin RH,

- da nije osudivan zbog kaznenog djela,

- da je stekao strucno zvanje dipl. inZzenjer gradevinarstva;

- daima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova
iz podrucja djelatnosti graditeljstva

- datemeljem ¢l. 12a Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima nije duzan
polagati provjeru znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene viasti, drzavne uprave i
pravnog nazivlja, obaviti struénu obuku niti dati prisegu

Kako su navedene cinjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju prilozene
zahtjevu, ispunjeni su svi zakonski uvijeti za imenovanje za stalnog sudskog
vjestaka za podrucje Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga
temeljem €I. 125.1126. Zakona o sudovima valjalo rijesiti kao u izreci ovog riesenja
Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja dopustena je 2aiba Ministerstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave riedenja. Zalba se neposredno
predaje i Salje podtom predsjedniku Trpovadkog suda u Zagrebu, U dva primjerka s dva presiika riesenja.

% . Sudac ovlasten za obavljanje
" poslova sudske uprave
R -.[dino Radi¢
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ZEMLJISNOKNJIZNI IZVADAK

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VRBOVEC
Stanje na dan: 20.06.2021. 22:47

Katastarska opéina: 333301, VUKSINAC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6118/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Venficirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 273

Broj Povréina
Rbr. zerr;lj:.sta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| éhv m2

cestice)

1. 995/7 KUCA | DVOR 106
UKUPNO: 106
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 111
SPORTSKO RIBOLOVNO DRUSTVO" VUKSINAC ", OIB: 14254665071, DUBRAVA VUKSINAC
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 12.05.2021.g. pod brojem Z-6118/2021 2(11)
na 31
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU BROJ: 59 ST-1804/2019
12.05.2021, zabiljeZuje se rieSenje o nastavku stefajnog postupka.
Cc
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.06.2021.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VRBOVEC
Stanje na dan: 23.05.2021. 22:48 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 333301, VUKSINAC Broj ZK uloska: 661

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6118/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina

Rbr. zen;ljltsta Oznaka zemljista Primjedba

_(kat. jutro| &hv m2

cestice)
1. 996/ LIVADA VELIKA 1| 400

UKUPNO: 1| 400
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicéki dio: 1M1
SRD VUKSINAC, VUKSINAC B.B.

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 12.05.2021.g. pod brojem Z-6118/2021

nai{1.1)

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU BROJ: 59 ST-1804/2019
12.05.2021, zabiljezuje se rjeSenje o nastavku steCajnog postupka.

c
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisSne knjige na datum 23.05.2021.
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